RADA GMINY
B %‘AR Bl MIERZ UCHWALA NR XVI/119/2020
RADY GMINY SKARBIMIERZ

z dnia 8 czerwca 2020 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarbimierz
na lata 2020- 2024

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (t.
Dz. U.z2020r. poz. 713 zpodzn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (t.j.Dz.
U.z 2019 r. poz. 1182 z pdzn zm.) uchwala si¢ co nastepuje:

§ L

Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Skarbimierz na lata
2020- 2024 stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 3.

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego.

§4.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy

L{U(u |

Marek Kolg‘d’ﬁc'ej




Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XVI/119/2020
Rady Gminy Skarbimierz

z dnia 08 czerwca 2020r

Wieloletni program
gospodarowanie
mieszkaniowym
zasobem gminy

Skarbimierz

na lata 2020 - 2024




Spis tresci

WVSHBID .2 cousavsinsaniosinisvos ons o0 30aNaaEsussas vt i6 6o siovan s o4 sbavisns oo sbs 44400000000 A R HESERRE S AT SR SR LA e RASHOREs0R A ERS e snnna s 5045 3
Rozdzial 1 Prognoza dotyczaca wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
I E DRI R oo s sosmasim e sssu et s oyt s w3 oSS SR R4 S RO SV SR SN SAEow o8 8 pm§SA P Ao P B P ms R s e 4
1.1.  Stan zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2019 T 4
1.2.  Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2020 — 2024..........coociiinnnnnnnns 5
1.3.  Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 —2024. ...............6
Rozdzial 2 Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu

L1200 1111114 1= {1 OO DTS PSSP PRI TIPSR TRE 9
Rozdzial 3 Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach ... 5
Rozdzial 4 Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu ... 9

Rozdzial 5 Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad

mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach............coooi 10

Rozdzial 6 Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach ....................... 10

Rozdzial 7 Wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze KoSzty INWeStyCyjne ... 10

Rozdzial 8 Opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegélnoSci: a) niezbedny zakres zmian
lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali, b) planowang sprzedaz lokali ...................... 11

Id: JVTIX-EMBOU-HLMHO-IDGZL-WFVZQ. Podpisany Strona 3



Wstep

Przygotowanic niniejszego opracowania wynika z delegacji zawartej z art. 21 ustawy z
dnia 21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego.

Okres opracowania jest zgodny z minimalnym okresem wskazanym przez ustawodawcg
i obejmuje pie¢ kolejnych lat. Taki czasookres, pokrywajacy si¢ z czgstotliwoscia
przeprowadzania okresowych - 5 letnich przegladéw technicznych obiektow wydaje si¢ by¢
najbardziej adekwatny do racjonalnej realizacji polityki mieszkaniowej Gminy.

Inwentaryzacja zasobu mieszkaniowego, analiza potrzeb mieszkaniowych, pod
wzgledem zapotrzebowania i stanu technicznego, a takze okreslenie kierunkow dziatan
majgcych na celu realizacje obowigzkéw pozwala na prowadzenie racjonalnej polityki
mieszkaniowej.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Skarbimierz na
lata 2020 — 2024 wyznacza kierunek dziatan i cel prowadzonej polityki mieszkaniowej.
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Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkosci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
Skarbimierz

1L,

Stan zasobu mieszkaniowego na dzien 31.12.2019r.

Na dzien 31.12.2019 r. zas6b mieszkaniowy gminy Skarbimierz liczyl 49 mieszkan
zlokalizowanych w 28 budynkach z czego 20 budynkow to obiekty w zabudowie szeregowe;.
Zasob mieszkaniowy gminy Skarbimierz jest zlokalizowany na terenie szesciu miejscowosci
w Skarbimierzu-Osiedlu. Wspdlnota mieszkaniowa objety jest jeden budynek, w ktorym
znajduja si¢ trzy mieszkania. Pozostale lokale znajduja si¢ w obiektach bedacych wiasnoscia
Gminy Skarbimierz. Zestawienie nieruchomosci na dzien 31.12.2019 r przestawia Tabela 1.

Tabela 1. Zestawienie nieruchomosci bedgcych w zasobie mieszkaniowym gminy Skarbimierz na dzier 31.12.2019 r.

L.p. Powierzchnia Rodzaj .
Adres lokalu N - Stzin techniczny

L lsgérblmlerz-Oswdle Akacjowa 53.38 100% udziatu ddbiey
2. ?l;grblmierz-Oswdle Akacjowa 53.39 100% udziatu Ay
3. ?ggrblmmrz—Oswdle Akacjowa 53.46 100% udziatu dobry
4, %{érblmlerz—Omedle Akacjowa 53.43 100% udziatu dobry

| 5. g(l)(zrblmlerz-Oswd]e Akacjowa 53.35 100% udziatu —

|

6. ;gérblmlerz-Osmdle Akacjowa 53.29 100% udziatu dobry

7. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 5B 33,11 100% udziatu dobry

8. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 5D 53,43 100% udziatu dobry

9. | Skarbimierz-Osiedle Klonowa 7C 53,46 100% udziatu dobry
10. | Skarbimicrz-Osicdle Klonowa 9B 53,46 100% udzialu dobry
1 ?girmmlerz-OSledle Klonowa 53.12 100% udziatu dobry
12 ?ggrbmlerz-Omed]e Klonowa 5331 100% udziatu dobry
13. ?l;grblmlerz—Osmdle Klonowa 5327 100% udziatu dobiy
14. ?lférblmlcrz—Oswdle Klonowa 53.15 100% udziatu dibry
15. ?i{grblmlerz-Oswdle Klonowa 53.48 100% udziatu dobry
16. ?;cgrblmlerz-Oswdle Klonowa 53.15 100% udziatu ol
1i7; ?;(]a:l)rblmlerz-Oswdle Klonowa 5331 100% udziatu dobry
18. ?gérblmlerz-OSledle Klonowa 53.20 100% udziatu dobry

4
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19. ?ggrblmlerz-Oswdle Klonowa 5304 B 00% udziatu dobes
20. ?é(grblmlerz-Oswdle Klonowa 5333 100% udziatu iy
21. | Zwanowice 17 74,22 100% udziatu dobry
22. | Lukowice Brzeskie 88 46,00 100% udziatu dobry
23. | Ztobizna ul. Ja$minowa 1/1 85,60 100% udziatu $redni
24. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/2 45,60 100% udziatu sredni
25. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/3 28,50 100% udziatu sredni
26. | Ztobizna ul. Ja$minowa 1/4 54,40 100% udziatu sredni
27. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/5 47,40 100% udziatu sredni
28. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/6 17,00 100% udziatu $redni
' 29. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/7 15,50 100% udziatu $redni
30. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/8 17,00 100% udziatu Sredni
31. | Zlobizna ul. Jasminowa 1/9 33,90 100% udziatu $redni
32. | Ztobizna ul. JaSminowa 1/10 2140 100% udziatu sredni
33. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/11 29.90 100% udziatu sredni
34. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/12 45,90 100% udziatu sredni
35. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/13 19,10 100% udziatu $redni
36. | Ztobizna ul. Jasminowa 1/18 73,40 100% udziatu sredni
37 | Ziobizna ul. Brzeska 41/1 55,93 wepala dobry
mieszkaniowa
38- | Ztobizna ul. Brzeska 41/2 42,80 EApe dobry
mieszkaniowa
39| Z1obizna ul. Brzeska 41/3 28,92 i o dobry
mieszkaniowa
40. | Brzezina 64 64,40 100% udziatu dobry
41. | Lukowice Brzeskie 89/1 62,28 100% udziatu dobry
42. | Lukowice Brzeskie 89/2 73,46 100% udziatu dobry
43. | Lukowice Brzeskic 89/3 62,62 100% udziatu dobry
| 44. | Lukowice Brzeskie 89/4 49,03 100% udziatu dobry
| 45. | Lukowice Brzeskie 89/5 66,97 100% udziatu dobry
' 46. | Lukowice Brzeskie 53/1 36,60 100% udziatu dobry
47. | Lukowice Brzeskie 53/2 53,85 100% udziatu dobry
48. | Malujowice ul. Kolejowa 1/2 86,08 100% udziatu | dopuszczajacym
49. | Matujowice ul. Kolejowa 1/3 72,68 100% udziatu | dopuszczajacym

1.2 Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego w latach 2020 — 2024

Analiza danych 2z poprzednich lat

wykazuje,

istnieje potrzeba powigkszenia

mieszkaniowego zasobu gminy Skarbimierz. W okresie najblizszych pigciu lat planuje si¢ jego
powiekszenie poprzez zagospodarowanie pomieszczen bytych klas szkolnych na mieszkania,
znajdujacych si¢ w budynku przy ul. JaSminowej 1 w Zlobiznie. W wyniku tych dzialan zasob
moze si¢ powigkszy¢ o okoto 4 mieszkania. Prognoze wielkosci zasobu mieszkaniowego w

latach 2020-2024 przedstawia Rysunek 1
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1.2,

Rysunek 1. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy Skarbimierz w latach 2020-2024

Planowana liczba lokali zasobu
mieszkaniowego w gminie Skarbimierz
w latach 2020-2024

2020 2021 2022 2023 2024

Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w latach 2020 —2024.

Analizujac stan techniczny nieruchomosci wehodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
gminy zastosowano pigciostopniowa charakterystyke przy czym okreslenie:

O

obiekt w stanie bardzo dobrym wystepuje gdy —elementy budynku sa dobrze utrzymane
i konserwowane, nie wykazuja zuzycia i uszkodzen,

obickt w stanie dobrym wystepuje gdy — elementy budynkow sa utrzymane nalezycie;
celowy jest remont biezacy polegajacy na drobnych naprawach i konserwacjach,
obickt w stanie $rednim., wystepuje gdy - w elementach budynkéw wystepuja
niewielkie uszkodzenia i ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu; celowy jest czgsciowy
remont kapitalny,

obickt w stanie dopuszczajacym, wystepuje gdy - w elementach budynkow wystepuja
znaczne uszkodzenia i ubytki; cechy i wlasciwosci wbudowanych materialéw maja
obnizona klas¢; wymagany remont kapitalny, wzglgdnie wymiana poszczegoélnych
elementow,

obiekt w stanie ztym, wystepuje gdy w budynku wystepuje duze uszkodzenie i ubytki,
ktore zagrazaja bezpieczenstwu; zahamowanie zagrozenia wymaga rozbiorki lub
prowadzenia kapitalnego w bardzo szerokim zakresie.

Przewiduje si¢ dzialania Gminy majace na celu poprawe stanu technicznego budynkoéw
okreslonych jako dopuszczajacy oraz $redni, doprowadzajac obiekty do stanu dobrego, a takze
prowadzenie dzialan utrzymujacych budynki w stanie co najmniej dobrym. Prognoza stanu
technicznego zasobu uwzgledniajaca powyzsze zostala przedstawiona w Tabeli nr 2
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Tabela 2. Prognoza stanu technicznego zasobu mmieszkaniowego gminy Skarbimierz w latach 2020-2024

L i‘f{ﬁiﬁfﬁ%md‘e dobry dobry | dobry | dobry | dobry
s il;(irgi;n‘;:rlz;gsicdlc dobry dobry dobry dobry dobry
4 iﬁﬁg:’%ﬁ“e‘“e dobry dobry dobry dobry | dobry
- i‘;ﬁg;@gsm‘”e dobry dobry dobey | dsbiy | dabig
E iﬁf}?\;gfﬁsm‘“e éredni dobry dobry | dobry dobry
& | il;(e;it;iorgigrzzégsiedle dobry dobry dobry I dobry | dobry
7 IS(l;g;l;i\r:;esrzB-Osiedlc dobry dobry dobry | dobry | dobry
% Is{ll(gﬁzjwm;c;g gl dobry dobry dobry dobry | dobry
2 i‘fg;"(’)ig‘;"%o“ed]e dobry dobry dobry dobry dobry
18, il;g;iggléegrlza-Osiedle dobry dobry dobry | dobry dobry
i IS(I;g;l::)igeilclr gfsicdlc dobry dobry dobry | dobry = dobry
iz'_ Is&ljg;lzi\r:;elr gé)siedle dobry dobry dobry dobry dobry
s Iiﬁij\?;elr ﬁ;Osiedle dobry dobry dobry } dobry | dobry
" Iil;g::)iggeﬁ E:Osiedle dobry dobry dobry dobry dobry
1 2 EIEI[E\T;@{T i:())siedle dobry dobry dobry j dobry : dobry
16. il;g;l;i\rvn;elr‘zzi?siedle dobry dobry dobry dobry |  dobry
ke IS(I}(:;I;i‘r:;ilelr‘?i;;)siedlc dobry dobry dobry dobry | dobry
. i illcz;l:)i;n;cll' gé)siedle dobry dobry dobry dobry I dobry
2 Is(ligl;i$;elr§i)03iedle dobry dobry dobry dobry | dobry
e e dobry dobry | dobry  dobry | dobry
21. | Zwanowice 17 dobry dobry dobry | dobry ___dobry
22, ;;kowice Brzeskie dibis dobry disbiy 3 distiny . dabieg
e usz)})&::;llainowa 11 $redni sredni dobry dobry dobry
il by o N éredni Sredni | dobry ' dobry | dobry
7
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= ffof;ﬁnowa - $redni $redni dobry dobry  dobry
|kl uzli.o.}laeis?ll:]ainowa 1/4 sredni sredni dobry dobry \ dobry
27 51} .().}laaiérl;ainowa 1/5 sredni sredni dobry dobry dobry
~b: ff";’;ﬁ;ﬁmwa i $redni $redni dobry | dobry dobry
= uzi(.oggrr;ainowa 1/7 sredni sredni dobry dobry dobry
30. ff";’;ggﬁnowa - redni $redni dobry bty | oy
2 ff"}’;;‘;ﬁ — $redni $redni dobry dobry dobry
= ﬂoﬂzﬁnowa - $redni redni dobry dobry dobry
L El{.o_j);z:ﬁnowa 11 $redni sredni dobry dobry | dobry
s uzf.ojbzits?rx::nowa 112 $redni $redni dobry dobry | dobry
33 f{“}’;ﬁmwa - éredni $redni dobry dobry dobry
36. ili.ojb;zgqainowa 118 sredni $redni dobry ‘ dobry ! dobry
i f
el - P dabry oy dobry | dobry | dobry
e uzli.ogirzzlz:ika 411 dobry dobry dobry dobry dobry
39. gi;g;i;i‘;il dobry dobry dobry dobry | dobry
40. | Brzezina 64 dobry dobry dobry dobry |  dobry
4l ;‘; /l;owice e dobry dobry dobry dobry | dobry
42 ig;l;owice Brzeskie dabiry dobry dobey : dibi e
3. {8‘;};‘““ Rreeskie dobry dobry dobry | dobry dobry
. g;f,';"“’i“ Bemalag dobry dobry iy | iy dobry
g ;;};0“”“ Bk dobiy dobry dobry dobry dobry
e i.”; /liowice L dobry dobry dobry dobry dobry
47. g;/l;owice Brzeskie dnlry dobey dobry dobry diibry
| 48. E?g?gxa 12 dopuszczajacym $redni sredni dobry | dobry
49' Eflla;(ui (I);j)(f/a 13 dopuszczajacym sredni sredni dobry dobry
8
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Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego

Na stan techniczny lokalu wplywaja takie czynniki jak: wiek budynku, sposob ich
utrzymania czy sposéb uzytkowania nieruchomosci przez jej mieszkancow. W celu
zapewnienia prawidfowej eksploatacji nieruchomosci nalezy uwzglednia¢ potrzeby biezacych
konserwacji oraz remonty wynikajace z protokotéw przegladow rocznych i pigcioletnich
obicktow budowlanych. W przypadku lokali znajdujacych si¢ w budynku wspolnoty
mieszkaniowej potrzeby remontowe czgsci wspolnej sa zaspokajane w ramach $rodkow
finansowych zgromadzonych na funduszu remontowym.

Rozdzial 3

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Analizujac dynamike sprzedazy mieszkan komunalnych dla ich najemcow, przewiduje
sie sprzedaz nieruchomosci w ilosci okoto jednego lokalu rocznie. Realizacja zatozen zalezna
jest od zainteresowania najemcOw wykupem mieszkan na wiasnosc. O przeznaczeniu
nieruchomoscei do sprzedazy decyduje Wojt, rozpatrujac indywidualnie kazdy wniosek o
nabycie mieszkania.

Rozdzial 4

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

|. Stawka czynszu powinna by¢ dostosowana do potrzeb wynikajacych z
gospodarowania mieszkaniowym zasobem na poziomie pozwalajacym na pokrycie
kosztow utrzymania i remontéw lokali mieszkalnych oraz zapewnity sukcesywne
pozyskiwanie srodkéw na remonty.

2. Stawka bazowa czynszu moze by¢ podwyzszana nie cz¢éciej niz raz w roku. Jej
wysokos¢ ustala Wojt Gminy Skarbimierz w drodze zarzadzenia.

3. Stawka czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali stanowiacych mieszkaniowy
zas6b Gminy Skarbimierz ustalana jest na podstawie bazowej stawki czynszu z
uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali.

1.1 Czynniki zmniejszajgce bazowa stawkg czynszu:
- brak urzadzen c.o. -10%
- brak instalacji wodno- kanalizacyjnej -10%
- brak tazienki -10%
- brak WC -10%
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Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym prowadzi bezposrednio Gmina poprzez Referat
Rolno- Inwestycyjny.

Rozdzial 6

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

1. Zrodlem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020- 2024 beda:
1) Czynsze za lokale mieszkalne;
2) Czynsze za lokale uzytkowe;
3) Sprzedaz lokali mieszkalnych;
4) Budzet Gminy.

Rozdzial 7

Wysoko$é kosztéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,
koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wehodzgeych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wspé6lnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

Rodzaje kosztow Planowane koszty w kolejnych latach w zt
2020 2021 2022 2023 2024
koszty biezgcej cksploatacji 10.000  11.000 | 11.000 | 12,000 | 12.000
koszty remontoéw oraz modernizacji 15.000 15.000 | 15.000 | 15.000 | 15.000
koszty zarzadu nieruchomosciami 10.000 = 10.000 | 10.000 | 10.000 | 10.000
wspolnymi |

10
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Rozdzial 8

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegoélnosci:
a) niezb¢dny zakres zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali

—_—

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym

zasobem gminy podejmowane bedg nastepujace dziatania:

a) staty nadzor nad stanem technicznym lokali oraz budynkow mieszkalnych bedacych
w zasobie mieszkaniowym oraz systematyczne wykonywanie niezbgdnych prac
remontowych,

b) biezaca kontrola terminowosci regulowania optat czynszowych oraz skuteczne
prowadzenie windykacji zalegtosci w optatach.

¢) zapewnienie finansowania planowanych prac remontowych

2. Poprawa wykorzystania i racjonalizacja gospodarowania mieszkaniowym zasobem

gminy w zakresie prowadzenia remontow nie bedzie wymagata lokali zamiennych,

gdyz nie planuje si¢ remontdbw wymagajacych czasowego wykwaterowania
mieszkancow zwigzanych z umowa najmu.

Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

4. Traci moc Uchwata Rady Gminy Skarbimierz Nr IV/20/2015 z dnia 27 lutego 2015 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Skarbimierz na lata 2015- 2019

5. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewoddztwa Opolskiego.
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